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Gl 1.
VSeobecné ustanovenie
Prva ¢ast’

Tento domovy poriadok upravuje prdva
a povinnosti  sprdvcu  domu, vlastnika
andjomnika  bytu aNP, vyplyvajuce
z uzivania bytu a NP. Upravuje vzajomné
vztahy vlastnikov a nadjomnikov,
podndjomnikov a os6b, ktoré s nimi byvaju
v byte a NP (dalej len uZivatelov) v bytovych
domoch v sprave SBD HAIJIK, druzstvo Zilina
(dalej len spravca), spbsob zabezpecenia
poriadku a Cistoty vdome a jeho prilahlom
okoli. Upravuje taktiez spbsob uZivania
spolocnych priestorov a zariadeni domu.

Zakladné prava apovinnosti vlastnikov
a ndjomnikov bytov a NP upravuje Obciansky
zakonnik, Zakon ¢. 182/1993 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov atento Domovy
poriadok.

Bytom sa rozumie miestnost alebo stbor
miestnosti, ktoré su rozhodnutim
stavebného uradu trvalo uréené na byvanie
amobzZu na tento Ucel sluzit ako samostatné
bytové jednotky.

Bytovym domom (dalej len dom), sa
rozumie budova, v ktorej je viac ako polovica
podlahovej plochy uréend na byvanie a ma
viac ako tri byty, a v ktorej byty a nebytové
priestory sU za podmienok ustanovenych
vtomto zdkone vo vlastnictve alebo
spoluvlastnictve  jednotlivych  vlastnikov
a spolocné casti domu a spoloc¢né zariadenia
tohto domu su sucasne v podielovom
spoluvlastnictve vlastnikov bytov.

Spoloénymi ¢astami domu sa rozumeju Casti
domu nevyhnutné na jeho podstatu
a bezpeénost asu uréené na spoloéné
uZivanie, najma zdklady domu, strechy,
chodby, obvodové mdury, priecelia, vchody,
schodistia, spolo¢né terasy, podkrovia,
povaly, vodorovné nosné aizolacné
konstrukcie a zvislé nosné konStrukcie.

Spoloénymi zariadeniami domu sa rozumeju
zariadenia, ktoré su urcené na spolocné
uzivanie a sldzia vylu¢ne tomuto domu, ato
aj v pripade, ak su umiestnené mimo domu.
Takymito zariadeniami sU najma vytahy,
pracdovne a kotolne vratane technologického
zariadenia vyfinancované vlastnikmi bytov,
susiarne, kocikarne, spolocné televizne
antény, bleskozvody, kominy, vodovodné,
teplonosné, kanalizacné, elektrické,
teleféonne a plynové pripojky.
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Prava a povinnosti uZivatelov bytov pri

uzivani bytov

UzZivatel bytu a osoby, ktoré snim ziju
v spoloénej domdcnosti, maju pravo
uzivat byt ajeho prislusenstvo, pravo
uzivat spolo€né priestory a zariadenia
domu.

UzZivatel bytu a NP je povinny uZivat byt,
spolocné priestory a zariadenia domu
riadne ariadne uzivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
UZivatel bytu ma povinnost konat tak,
aby pri uzivani, udrziavani, zmenach, pri
prenajati bytu aNP vdome nerusil,
neobmedzoval a neohrozoval ostatnych
uzivatelov. UZivatel bytu a NP je povinny
dodrZiavat vsetky opatrenia poZiarnej
bezpecnosti.

UZivatel bytu v dome je povinny umoznit
na poziadanie na nevyhnutny Ccas
avnevyhnutnej miere vstup do bytu
spravcovi a osobe opravnenej vykonavat
opravu audrzbu za ucelom vykonania
obhliadky alebo opravy, ak opravu
nezabezpedi sdm, alebo ak ide o opravu
spolo¢nych casti domu, alebo spolo¢nych
zariadeni domu pristupnych z jeho bytu,
alebo montdz audribu zariadeni na
meranie spotreby tepla avody v byte
a odpocet nameranych hodnot
v priebehu roka a hlavne na konci resp.
zaCiatku  kalendarneho roka, kedy
odpoditané Udaje sluzia na rozpoditanie
dodanych energii do domu. V pripade, Ze
sa odpocet na konci (zaciatku) roka
nezrealizuje z hocijakého dévodu, je
uzivatel bytu povinny poZiadat spravcu
bezodkladne o odpocet hodn6t na
meratoch vbyte (najneskér do 25.
januara nasledujuceho roka).

UZivatel bytu alebo NP v dome je povinny
na svoje naklady odborne zabezpedit
odstranenie zavady a poskodenia, ktoré
na inych bytoch vdome, alebo na
spolo¢nych  castiach domu, alebo
spolo¢nych zariadeniach domu, alebo
prislusenstve spdsobil sam, alebo osoby,
ktoré jeho byt wuzivaju, alebo ho
navstevuju.

Ak sa tak nestane do 7 dni od
vzniku Skody, ma spravca domu pravo po
pisomnom upozorneni  poskodenia
odstranit a pozadovat od uzivatela bytu
nahradu vo vySke nevyhnutnych
nakladov.

UzZivatel bytu a NP vdome je povinny na
svoje naklady byt vdome udrziavat
v stave spoOsobilom na riadne uZzivanie,
najma véas zabezpelovat  uUdrzbu
a opravy. Je povinny konat tak, aby pri
uZivani, udrZiavani, zmenach, pri



prenajati bytu vdome, pripadne jeho
Casti a pri inom nakladani s bytom a NP
v dome nerusil a neohrozoval ostatnych
VO vykone ich vlastnickych,
spoluvlastnickych a spolu uZivacich prav.

Ak uzivatel bytu a NP vdome svojim
konanim zasahuje do vykonu
vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov
bytov v tomto dome takym sp6sobom, ze
obmedzuje, alebo znemoZniuje vykon
vlastnickeho prava tym, Ze hrubo
poskodzuje byt, NP, spolo¢né ¢asti domu,
spoloc¢né zariadenia domu, prislusenstvo,
alebo sustavne narusuje pokojné byvanie
ostatnych vlastnikov bytov a NP, ohrozuje
bezpecnost, alebo porusuje dobré mravy
v dome, alebo neplni povinnosti uloZzené
rozhodnutim sddu, moéze sud na navrh
niektorého vlastnika bytu alebo NP
vdome nariadit predaj bytu (§11 ¢l. 5
Zakona 182/1993 vzneni neskorsich
predpisov).

Spolo¢né  priestory vdome mozu
uzivatelia bytov a NP uZivat len na ucel,
na ktory boli prvotne uréené. Zmena
Ucelu uZivania priestorov mobzie byt
vykonand len vsulade so Stavebnym
zakonom aUznesenim zo schodze
vlastnikov bytov a NP v dome.

Vstup cudzich os6b do domu je moZny
iba k navsteve uzivatela bytu alebo NP.
V opacnom pripade bude takato osoba
vykdzanda z domu.

Gl 11l

Stavebné upravy bytu a nebytového

priestoru

Pred zamerom uskutocnit stavebné
Upravy alebo udrZiavacie prace, je
uzZivatel bytu a NP povinny o svojich
zdmeroch pisomne informovat spravcu.
Nasledne spravca vydd vyjadrenie
k stavebnym pracam, ktoré sluzi aj ako
podklad pre vybavenie stavebného
povolenia, resp. ohlasenia. Pri stavebnych
Upravach, ktoré mozu ovplyvnit stabilitu
stavby, poZiarnu bezpeénost, alebo jej
vzhlad, je nutné predloZit projektovd
dokumentdciu a staticky posudok.

Zakon €. 50/1976 Zb. /Stavebny zdkon/
v zneni neskorSich predpisov, Vyhlaska
MZP SR ¢ 453/2000 Z.z.,, ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona, urcuje, v ktorych
pripadoch je  potrebné  stavebné
povolenie, ohlasenie, alebo nie je
potrebné ani ohlasenie.

V zaujme bezpecnosti uzZivatelov a
vlastnikov bytov kazdé nedodrzanie
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stavebného zdkona je spravca povinny
ohlasit stavebnému Uradu po upozorneni
niektorého vlastnika v dome.

Uzivatel bytu vdome nemobzZe vykonavat
Upravy bytu, ktorymi by ohrozoval, alebo
rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu,
alebo by menil vzhlad domu bez suhlasu
vacsiny  vsetkych  vlastnikov  bytov
v dome.

Uzivanie bytového domu
Druha éast’
Cl. Iv
Pokoj v dome
Uzivatel bytu a osoby, ktoré snim ziju
v spolo¢nej domacnosti, ako aj iné osoby

zdrZiavajuce sa vbyte avdome, su
povinni spravat sa tak, aby nerusili

ostatnych uzivatelov nadmernym
hlukom, nerobili vytrZznosti, alebo inak
nezhorsovali podmienky riadneho

uzivania bytov a NP v dome.

Vcase od 19.00 hod. do 06.00 hod.
nasledujuceho dfa su uzivatelia povinni
znizit  hluénost astisit audiovizudlne
zariadenia na izbovu pocutelnost. Noény
pokoj je stanoveny od 22.00 hod. do 6.00
hod. nasledujuceho dia. V tomto ¢ase nie
je dovolené vykonavat Ziadnu cinnost,
ktora by spdsobovala akykolvek hluk
rusiaci no¢ny pokoj v dome (napr. hrat na
hudobnych nastrojoch, spievat, hlu¢ne sa
zabdvat, pouzivat pracku).

Vykonavanie stavebnych Uprav
sposobujucich hluk su uZivatelia povinni
obmedzit v pracovné dni na ¢as od 8.00
hod. do 17.00 hod., v sobotu od 9.00 hod.
do 14.00 hod. V nedelu avo sviatok je
vykondvanie stavebnych Uprav zakdzané.
Pred zacatim vykonavania stavebnych
prac je uzivatel bytu a NP povinny
oboznamit ostatnych uZivatelov bytov
a NP vyvesenim ozndmenia vo vchode (aj
v susediacich  vchodoch) s uvedenim
presného harmonogramu prac (zaciatok,
ukoncenie, prip. termin buracich prac).

¢Lv

Uzamykanie bytového domu

Vchodové dvere do domu je kazidy
uzivatel bytu a NP povinny uzatvarat
azamedzovat  tak neopravnenému
pristupu cudzich o0s6b do domu.
Vchodové dvere musia byt volne
otvaratelné len zvnutra domu
a z bezpecénostnych a poziarnych dévodov
sa nesmu uzamykat /z vonkajsej strany by
mali byt zabezpedéené gulou alebo
elektronickym zamkom/.




V domoch, v ktorych su panely domacich
telefénov  bytov  umiestnené pred
vchodovymi dverami do domu, aje
v bytoch zaroven nainstalované
automatické odomykanie dveri, su
vchodové dvere uzatvorené nepretrizite
pocas celého dna blokovanim elektrickym
zamkom, pripadne blokovanim
elektromagnetom.

CL viI

Zabezpecenie pristupu do bytového

domu

V kazdom bytovom dome je zdastupca
domu (poverena osoba), ktory ma kluce
od uzamknutych spolo¢nych priestorov.

Kazdy uzivatel bytu ma povinnost po
identifikacii vpustit do domu havarijnd
sluzbu, zastupcu spravcu domu,
prislusnikov poziarneho zboru, lekarsku
pomoc, prislusnikov policie,
zamestnancov posty.

Gl v
Poriadok a éistota v dome

Cistotu a poriadok v spoloc¢nych castiach
domu, v prilahlom okoli, zabezpecuje
spravca domu, alebo jednotlivi uzivatelia
bytov a NP sp6sobom arozsahom aky
odsuhlasila schédza vlastnikov bytového
domu.

Rozsah prdc pri upratovani je zahrnuty
v pracovnej naplni platenej upratovacej
sluzby. V bytovych domoch, kde nie je
vlastnikmi odsuhlasena platend
upratovacia sluzba, zabezpecuju
upratovanie a zimnu udrzbu uzivatelia na
zaklade dohodnutého rozsahu a rozpisu
sluZieb.

Pokial' niektori uzivatelia nereSpektuju
dohodnuty rozsah arozpis sluZieb na
upratovanie spolo¢nych priestorov
a zimnu udrzbu, spravca postupuje voci
nim vzmysle uznesenia  schodze
vlastnikov domu, ak toto bolo schvalené.
Rozsah arozpis sluzieb  kontroluju
vchodovi  dovernici v spolupraci so
zastupcom vlastnikov.

V zimnych mesiacoch vyplyva zo_Zdkona
¢. 135/1961 Z.z. aVZN mesta Zilina ¢.
15/2009 alebo obce, povinnost pre
uzivatelov a vlastnikov bytov, zabezpedit
Cistenie chodnikov prilahlych k
nehnutelnosti (sneh, fad, ap).

Uzivatel bytu je povinny bezodkladne na
vlastné  naklady  odstranit  vacsie
zneclistenie spolocnych priestorov, ktoré
sposobil sam, jeho navsteva, alebo jeho
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10.

11.

12.

13.

doméce zviera. Téato povinnost sa
vztahuje aj na znedlistenie spolocnych
priestorov Zuvackami a ohorkami
z cigariet.

le zakazané lepit a umiestiiovat na skla
vestibulovych vchodov, vytahovych dveri,
akékolvek letaky reklamného charakteru.

Systém nakladania s odpadmi je upraveny
VSeobecne zavaznym nariadenim mesta

/obce/ o nakladani s komunalnym
odpadom a drobnym stavebnym
odpadom.

Uzivatel bytu a NP nesmie znemoznit
(napr. parkovanim auta) vykonanie
pravidelného odvozu odpadu a pristup
hasicskej techniky k vonkajsim
hydrantom. Do kontajnerov a zbernych
nadob na komundlny odpad nie je
dovolené ukladat horlavy, vybusny
azdravie ohrozujici odpad, ako aj
uhynuté zvierata.

V spolo¢nych priestoroch domu ako su
schodiskda, chodby, pivnice, nesmu byt

umiestiované materidly a predmety
ohrozujuce bezpecnost byvajucich,
aktoré moZu wvyvolat poiZiar, resp.

vybuch, ako aj uskladnovat akykolvek
odpad, nabytok ainé predmety, ktoré
brania a obmedzuju pohyb po unikovych
cestdch vdome vpripade poziaru
a zivelnej pohromy.

UZivatel bytu a NP, pripadne jeho
navsteva, nesmie vetrat do chodby
vypary zvarenia, alebo dym z cigariet
z bytu azamorovat ovzdusie schodiska

(zdkon ¢. 377/2004 Z.z. o ochrane
nefajciarov).
V sucasnosti nie  su pochybnosti

o Skodlivosti fajenia na zdravie faj¢iarov
i nefajciarov, ktori su vystaveni ucinkom
tabakového dymu. Je preto zakdzané
fajéenie v kabine vytahu (aj z bezpecnost.

dovodov), v priestoroch  spoloéného
schodiska  av pivniénych  priestoroch
(zdkon ¢. 377/2004 Z.z. o ochrane

nefajciarov).

Vytriasat, prasit, Cdistit avyhadzovat
predmety, ohorky zcigariet a Zuvacky
z okien a balkéna bytu a NP je zakdzané.
Uvedené <¢Cinnosti sa vykonavaju na
zariadeniach a v priestore na to ur¢enom.

Kvety, pripadne iné predmety
umiestnené na parapetoch okien ana
balkénoch, musia byt bezpecne zaistené
proti padu. Pri ich zalievani nesmie voda
pretekat a poskodzovat spolocéné Ccasti
domu, ani osobny majetok ostatnych
uzivatelov a chodcov.
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Na obvodové mury bytového domu
astrechu je zakdzané umiestiiovat
paraboly, satelity, antény a iné predmety
bez suhlasu nadpolovicnej  vacsiny
vlastnikov bytov a NP v dome.

Je zakdzané individualne premalovavat
vonkajSie fasady domov, alebo ich casti,
ako aj steny ainé casti vspoloénych
priestoroch  vchodov bez sudhlasu
ostatnych vlastnikov bytov.

Je zakazané okenné ramy advere na
balkdnoch a loggiach natierat inou farbou
ako su natreté ostatné v dome. V pripade
vymeny je potrebné dodriat pdvodny
tvar a farbu okien.

UZivatel nesmie vhadzovat odpady do
kanalizacie a zdravotechnickych zariadeni
(WC, drezy, wvylevky), kimit vtactvo
a tulavé zvierata.

Je zakdzané chovat adriat zvieratd na
balkénoch, loggiach, pivniciach ainych
spoloénych priestoroch domu.

le zakdzané v byte zriadovat chovné
stanice, ktoré by sluzili k chovu zvierat za
ucelom ich predaja.

Chovat, alebo mat v drzbe psov, macky
a iné zvierata je dovolené, len pokial tieto
zvieratd nespOsobuju hygienické zavady,
necistoty a neobtaZuju (napr. zavyjanim,
brechanim, volnym pohybom), resp.
neohrozuju ostatnych uZivatelov bytov
a NP vdome, v sulade so VZN mesta resp.
obce a zédkona ¢. 282/2002 Z.z., ktorym sa
upravuju  podmienky drZzania psov.
Zvieracie exkrementy su drzitelia zvierat
povinni bezodkladne odstranit.

Cistit obuv, $atstvo ainé predmety na
chodbach, schodiskach, vestibuloch je
zakazané.

V oknach ana balkénoch do ulice nie je

dovolené vyvesovat resp. vykladat
bielizen, periny, alebo iné nevhodné
predmety. Necisté, vzhladom alebo

zapachom odporné predmety je zakdzané
vyvesovat, resp. vykladat aj v oknach a na
balkénoch  obratenych do  dvora,
pripadne do inych spolocnych priestorov.

K hlavnym uzaverom vody, TV,
Ustredného vykurovania, plynu,
elektrickej energie, kanalizaénym

Cistiacim otvorom, kominovym dvierkam,
musi byt zabezpeleny volny pristup.
Hlavné uzavery vody a plynu musia byt
oznacené dobre viditelnymi orientacnymi
napismi.

CL vl

Informacné zariadenia v dome

Uzivatel bytu je povinny oznadit svoj byt,
NP, pivni¢ny priestor, poStovu schranku
svojim priezviskom.

Spravca vspolupraci so zdstupcom
vlastnikov zabezpecdi umiestnenie
zavesnej skrine alebo nastenky na

viditelnom mieste vo vchode domu na
oznamy (alebo zvoli ind vhodnu formu na
zaklade rozhodnutia schodze vlastnikov
domu).

CL IX
Nahlasovanie oprav vdome

a ostatnych poziadaviek uzivatel'ov

spravcovi

Vsetky poziadavky na opravy v dome,
ako aj iné poziadavky, tykajlice sa domu

aspoloénych priestorov a zariadeni,
nahlasuju  uZivatelia bytov a NP
zastupcovi vlastnikov, ktori ich

Ziadankou nahldasi spravcovi. Poziadavky
na opravy vo vchode nahlasuju
uzivatelia vchodovym dovernikom, ktori
ich Ziadankou nahldsia spravcovi.

Prace prebera zastupca vlastnikov, resp.
vchodovy dovernik a zdstupca sprdvcu
formou Zapisu o odovzdani prac, resp.
diela.

¢l x

Spolocné a zaverec¢né ustanovenia

1.

Porusovanie ustanoveni tohto Domového
poriadku  bude  posudzované ako
priestupok podla Zakona ¢. 372/1990 Z.z.
v zneni neskorSich zmien a doplnkov,
abude sa riesit na schodzi vlastnikov
bytov aNP vdome, resp. na urovni
organov miestnej a Statnej spravy v rdmci
spravneho a obcianskeho konania.

Zastupcovia vlastnikov s vchodovymi
dovernikmi zabezpecia trvalé
umiestnenie a vyvesenie tohto
Domového poriadku na viditelnom

mieste v spolo¢nom priestore kazdého
vchodu.

Tento Domovy poriadok bol prijaty
Uznesenim na schodzi vlastnikov a NP
vdome dna
atymto driom
a ucéinnost.

..................................... ’
v

nadobuda platnost
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